Umowa NajMmu DT «.ccvveviiiinriciinnresensccsennces
zawarta w dniu ....ooovveiiiniiiniinnn. w Zebrzydowicach

pomiegdzy (,,Umowa”):
Gminnym Os$rodkiem Kultury w Zebrzydowicach, ul. Ks. A. Janusza 21, NIP 633-18-20-237
Reprezentowanym przez: p.o. Dyrektora Gminnego Osrodka Kultury — Przemystawa Lose
zwanym dalej: ,,Wynajmujacym”,

zwanym dalej ,,Najemca”
dalej tacznie jako ,,Strony” lub kazdy indywidualnie jako ,,Strona”

§1
Przedmiot najmu i cel umowy

1. Przedmiotem Najmu jest czg$¢ nieruchomosci tj. cze$¢ Zamku w Konczycach Matych
zlokalizowanego w jednostce ewidencyjnej: 240312 2 Zebrzydowice, w obrebie: 0003
Konczyce Male, na dzialce o numerze ewidencyjnym 1884, objetej ksiega wieczysta nr:
BB1C/00069991/2, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Cieszynie Wydzial V Ksiag
Wieczystych, na ktora sktadaja sig:

a) lokal — bar — mieszczacy si¢ w przyziemiu Zamku, przeznaczony na dziatalno$¢
gastronomiczng, o facznej powierzchni 147,65 m?

b) lokal mieszczacy si¢ na pigtrze Zamku, przeznaczony na dziatalno$¢ gastronomiczng, o
tacznej powierzchni 215,29 m?

c) ogrodek letni wydzielony na czesci dziedzifca o powierzchni 70 m?,

d) czesci wspdlne tj. zewnetrzna klatka schodowa, balkony.

2. Przedmiot najmu oznaczono graficznie w zataczniku nr 1 do umowy.

3. Wynajmujacy o$wiadcza, ze dysponuje nieruchomos$cia w oparciu o umowe¢ uzyczenia
zawartg z Gming Zebrzydowice z przeznaczeniem na cele statutowe oraz cele wynikajace z
funkcji 1 przeznaczenia nieruchomosci.

4. Wynajmujacy wynajmuje Najemcy czeSci nieruchomos$ci objete ta umowa na cele
dziatalnosci gastronomicznej oraz organizacji imprez 1 wydarzen kulturalno-rozrywkowych —
na warunkach ustalonych niniejszg umowg, warunkami przetargu oraz zgodnie z warunkami
zaoferowanymi przez Najemce w ramach oferty przetargowej, a Najemca wstepuje w
stosunek najmu w tych warunkach.

5. Najemca os$wiadcza, ze znane s3 mu wymogi dotyczace lokali gastronomicznych oraz, ze
zweryfikowal w tym zakresie przedmiot najmu jak i dokumentacj¢ przedmiotu najmu i nie
wnosi w tym zakresie uwag.

6. Najemca o$wiadcza, ze zrealizowat wizje lokalng przedmiotu najmu i w zwigzku z tym znany
jest mu stan techniczny przedmiotu najmu, w tym stan instalacji, zabezpieczen
przeciwpozarowych oraz stan techniczny i wizualny czg$ci budynku objetej najmem jak 1 stan
drog 1 dojs¢ do przedmiotu najmu 1 nie wnosi w tym zakresie uwag.

7. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z dokumentacja techniczng przedmiotu najmu, w tym
dokumentacjg dotyczacg instalacji 1 wymaganych przegladow.



§2

Warunki korzystania z przedmiotu najmu

. Najemca zapoznal si¢ z profilem dziatalnoSci Wynajmujacego realizowanej w pozostalej
czesci nieruchomosci jak 1 sgsiedztwem nieruchomosci oraz w zwigzku z tym zobowigzuje
si¢ do wykonywania umowy tak aby nie wplywaé negatywnie na pozostate czesci
nieruchomosci oraz nieruchomosci sgsiednie.

Wynajmujacy przedstawil Najemcy planowany harmonogram imprez realizowanych w

pozostatej czesci nieruchomosci 1 Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze harmonogram ten

moze by¢ powtarzalny kazdego roku trwania umowy.

Terminy imprez organizowanych w przedmiocie najmu bg¢da ustalane z Wynajmujacym z

uwzglednieniem braku negatywnego wplywu na charakter imprez, wydarzen,

organizowanych lub wspétorganizowanych przez Najemce w pozostatej czgsci budynku lub
na terenie Gminy Zebrzydowice.

Sposob wykorzystania przedmiotu najmu nie moze obraza¢ dobr osobistych Gminy

Zebrzydowice, w tym jej mieszkancow, organéw 1 tradycji a takze nie moze obrazac

zwyczajowych norm obyczajowych, uczu¢ religijnych oraz zakidca¢ uroczystosci gminnych

lub panstwowych.

. Najemca ponosi wytaczng odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo osob przebywajacych w

przedmiocie najmu.

. Najemca odpowiada jak za dziatania wlasne za szkody lub naruszenia warunkow umowy

powstate w wyniku dziatan zatrudnionych przez Najemce osob, oséb wspotpracujacych lub

klientow.

. Najemca zapewnia, ze nie dopusci do pogorszenia stanu przedmiotu najmu 1 jego otoczenia

ponad granice normalnego zuzycia. Najemca jest odpowiedzialny za mienie oraz wszelka

dzialalno$¢ Najemcy, zatrudnionych osob, wspotpracownikoéw, klientow, ktora moze
spowodowac lub wptywac¢ na pogorszenie stanu przedmiotu najmu, budynku, jego otoczenia

w sposob wykraczajacy ponad granice normalnego zuzycia. Koszty naprawy szkod

powstalych we wskazanych wyzej okoliczno$ciach obcigza¢ beda Najemce.

Powierzenie prowadzenia dzialalnosci innej osobie na catosci lub czgsci przedmiotu najmu

na jakiejkolwiek podstawie — w tym umowy najmu, umowy o wspOlpracy, zawarcia z

podmiotem trzecim umowy spotki lub przystapienia do spotki, przeksztatcenia Najemcy w

inny podmiot o ile bedzie to moglto powodowa¢ wpltyw na dziatalno$¢ w lokalu osob

niewystepujacych jako strona tej umowy, wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w

formie pisemnej — pod rygorem niewaznosci.

Strony ustalajg, ze Najemca zobowigzany bedzie do:

1) dokonywania biezgcych napraw i konserwacji przedmiotu najmu wlasnym staraniem i na
wlasny koszt, bez mozliwosci ubiegania si¢ od Wynajmujacego o zwrot poniesionych z
tego tytutu kosztow w trakcie trwania umowy jak i po jej zakonczeniu; obowigzek ten
obejmuje réwniez wymiane uszkodzonego czy zniszczonego wyposazenia czesci
sktadowych 1 przynalezno$ci przedmiotu najmu

2) naprawienia szkod powstatych z jego winy, zar6wno wobec Wynajmujacego jak i 0s6b
trzecich

3) niezwlocznego powiadomienia Wynajmujgcego o dostrzezonych wadach, usterkach czy
awariach majacych istotny wplyw na pogorszenie stanu technicznego przedmiotu najmu,



4) umozliwienia dostepu, upowaznionym przez Wynajmujgcego osobom, do urzadzen
pomiarowych, w celu kontroli stanu technicznego, naprawy lub wymiany,

5) udzielenia zgody na zmiany w infrastrukturze technicznej lokalu, jezeli zwigzane sg one
z pracami nad: instalacjg elektryczng, klimatyzacyjna, siecia wodno-kanalizacyjna,
bezpieczenstwem przeciwpozarowym itp. a spowodowane beda koniecznos$cia
zachowania obowigzujacych norm w tym zakresie,

6) wyposazenia przedmiotu najmu w niezb¢dny podreczny sprzet przeciwpozarowy w
zakresie odpowiadajacym normom dla tego typu pomieszczen oraz jego okresowej
kontroli, konserwacji lub naprawy zgodnie z obowigzujagcymi przepisami,

7) przestrzegania obowigzujacych przepisow z zakresu bhp i ppoz., porzadkowo-
sanitarnych, epidemiologicznych i innych dotyczacych przedmiotu najmu i prowadzonej
przez Najemce dziatalnosci,

10. Wynajmujacy dotozy wszelkich staran, aby niezbgdne prace konserwatorskie, eliminujace usterki,
remontowe, inwestycyjne, wykonane byty w mozliwie najkrotszym czasie i przy jak najmniejszych
niedogodnosciach dla Najemcy.

11. Wynajmujagcemu przyshuguje prawo wstepu do przedmiotu najmu o kazdej porze w celu
zapobiezenia skutkom awarii, dokonania niezb¢dnych napraw, usunig¢cia awarii. O konieczno$ci
nalezy powiadomi¢ Najemce¢ a w przypadku napraw nie wymagajacych bezzwlocznej interwencji
uzgodni¢ termin naprawy z Najemca.

12. Wynajmujacemu przystuguje prawo kontroli realizacji umowy.

13. W przypadku koniecznos$ci dokonania wizji lub wykonania kontroli prawidtowos$ci realizacji
umowy przedmiotu najmu przez Wynajmujacego wewnatrz wynajmowanych pomieszczen,
Wynajmujacy poinformuje o tej potrzebie Najemce¢ i1 strony uzgodnig termin wizji — taki aby
ograniczy¢ ucigzliwo$§¢ w tym zakresie dla Najemcy, jednak nie pdzniejszy niz do 3 dni od dnia
zgloszenia tej potrzeby przez Wynajmujacego. Wymog uzgodnienia wizji nie dotyczy koniecznos$ci
bezzwlocznego usunigcia zagrozenia, awarii lub zapobiezenia zagrozeniu, awarii.

14. Najemca ma prawo dokonania remontéw i modernizacji przedmiotu najmu, tylko po uzyskaniu
pisemnej zgody Wynajmujacego.

15. Jezeli Najemca ulepszyt przedmiot najmu przez remont lub modernizacje, Wynajmujacy, moze
wedlug swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia albo, zada¢ przywrécenia stanu poprzedniego. W
braku odmiennych ustalef przyjmuje si¢, ze naktady wykonane przez Najemcg, jako prace adaptacyjne
zostang przez Wynajmujacego zachowane (przejda na jego wlasnos¢), bez dokonywania jakichkolwiek
rozliczen z Najemca.

16. Jezeli Najemca chce dokona¢ ulepszen ze zwrotem kosztow wartos¢ ulepszen i sposob ich
rozliczenia musi by¢ uprzednio ustalony z Wynajmujacym w formie pisemnej - pod rygorem
niewaznosci ustalen.

17. W zakresie ewentualnych roszczen Najemcy do Wynajmujqcego art. 663 i 664 Kodeksu cywilnego
nie stosuyje sie.

18. W wypadku braku pisemnej zgody Wynajmujacego co do sposobu rozliczen kosztow i pisemnych
uzgodnien, strony uznaja zasad¢ ogdlng zgodnie z ktérg Najemca zrzeka si¢ prawa do zwrotu
poniesionych na przedmiot najmu kosztow nakladow, bez wzgledu na ich rodzaj 1 warto$¢ a
Wynajmujacy o$wiadcza, ze o§wiadczenie to przyjmuje.

19. W przypadku wykonania remontow, inwestycji, poniesienia innych naktadow bez uzgodnienia,
Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego w wyznaczonym przez Wynajmujacego
terminie bez mozliwos$ci wystepowania o zwrot kosztow poniesionych przez Najemce.



20. Naktady na remonty biezace oraz drobne naktady zwigzane ze zwyktym uzywaniem Przedmiotu
Najmu, obciazaja Najemce.
21. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na korzystanie przez Najemce z terenu przylegltego do
wynajmowanych lokali na doj$cie oraz dojazd.
22. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do utrzymywania terenu przylegajacego do Przedmiotu Najmu w
nalezytym stanie, umozliwiajagc korzystanie z niego gos$ciom oraz pracownikom Najemcy (z
uwzglednieniem charakteru dziatalno$ci prowadzonej przez Najemce).
23. Wynajmujacy nie wyraza zgody na korzystanie z dziedzinca Zamku w celach parkingowych.
24. Wynajmujacy wyraza zgod¢ na korzystanie przez Najemce z czg¢sci dziedzinca o tacznej
powierzchni do 70 m2 na prowadzenie sezonowego ogrodka letniego. Miejsce lokalizacji ogrodka
winno zosta¢ wydzielone w sposob uzgodniony z Wynajmujacym. Najemca odpowiada za utrzymanie
czystosci 1 porzadku na terenie ogrodka letniego.
25. Do obowiazkéw Najemcy nalezy utrzymanie terenéw zielonych, tj. parku i trawnikéw wokot
zamku (oznaczonych kolorem bragzowym na zalgczniku graficznym nr 3 do niniejszej Umowy).
26. Przez caly czas obowiazywania Umowy, Najemca jest zobowigzany, na swoj koszt, utrzymywac
Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym.
27. Najemca zobowigzuje si¢ do zawarcia umoéw ubezpieczen i utrzymywania przez caty okres trwania
niniejszej Umowy, waznych polis ubezpieczeniowych obejmujacych:
1) ubezpieczenie mienia ruchomego Najemcy, znajdujacego si¢ w Lokalu oraz dotyczacego
elementow wyposazenia Lokalu od wszelkich zdarzen losowych, w szczegdlno$ci: ognia, powodzi,
trzesienia ziemi, eksplozji, burzy, itd., a takze zdarzen spowodowanych przez osoby trzecie w
wyniku kradziezy, aktéw wandalizmu itp., na kwotg faktycznej warto$ci tego mienia;
2) ubezpieczenie od odpowiedzialno$ci cywilnej Najemcy, zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia
gospodarczg.
28. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody, zniszczenia lub kradziez mienia Najemcy.
§3
Czas trwania Umowy
1. Umowa zostaje zawarta na okres 3 lat liczac od podpisania umowy.
2. Przekazanie Przedmiotu Najmu nastapi na podstawie podpisanego przez obydwie Strony protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktory bedzie okreslat stan Przedmiotu Najmu. Protokét ten bedzie stanowit
zatacznik nr 2 do umowy 1 o ile nie zaistnieje sita wyzsza, zostanie podpisany i dotagczony do umowy
w czasie 7 dni roboczych od dnia zawarcia umowy.
3. Wynajmujacy ma prawo z waznych powoddw rozwigzaé niniejsza umow¢ z zachowaniem 3 -
miesigcznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiaca.
4. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzenia Umowy ze skutkiem natychmiastowego rozwigzania — t;.
bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

1) zwloki w zaptacie czynszu za dwa pelne okresy platnosci 1 braku zaptaty pomimo
wyznaczenia dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty liczonego od dnia
wezwania,

2) gdy Najemca naruszyl obowiazki Najemcy wskazane w umowie lub w Kodeksie
cywilnym 1 nie zaprzestal tego naruszenia lub nie usunat skutkéw tego naruszenia
pomimo wezwania do zaprzestania tego naruszenia lub usunigcia jego skutkéw z
wyznaczeniem co najmniej 3 dniowego terminu, przy czym wezwanie powinno by¢
dokonane co najmniej w formie dokumentowe;j,

3) nie wynikajacego z winy Wynajmujgcego zaprzestania prowadzenia dziatalnosci na
okres dtuzszy niz 30 dni (po pisemnym wezwaniu do wskazania przyczyn zaistnienia



tego stanu z wyznaczeniem 7 dniowego terminu na wyjasnienie 1 wznowienie
prowadzenia dziatalnos$ci).

§4
Czynsz najmu i oplaty
1. Miesieczny CZynsz najmu Przedmiotu Najmu ustala si¢ w
R 740 ) 0 12 ), zgodnie z oferta

ztozong w przetargu.

2. Najemca zobowigzany jest do uiszczenia optat za czynsz z gory za dany miesigc, w terminie do
15-tego kazdego miesigca na rachunek bankowy Gminnego Os$rodka Kultury w
Zebrzydowicach

3. Zmiana rachunku bankowego Wynajmujacego nie wymaga zmiany umowy ale informacja o
zmianie rachunku musi by¢ przekazana w formie pisemnej na adres Najemcy zgodny z tg umowa.

4. W razie zwloki w uiszczeniu naleznosci Gminnemu Os$rodkowi Kultury w Zebrzydowicach
przystuguje prawo naliczania ustawowych odsetek. Dla zachowania terminu platnosci wazny jest
dzien wptywu srodkow na konto Wynajmujacego.

5. W przypadku przekroczenia terminu ptatnos$ci wynikajacego z niniejszej umowy Wynajmujacemu
przystuguje rownowarto$¢ kwoty naliczonej zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 2013
roku o przeciwdzialaniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych.

6. Stawka czynszu bedzie podlegata waloryzacji raz w roku o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen
towardéw 1 ushug konsumpcyjnych za rok kalendarzowy poprzedzajacy rok w ktorym dokonuje si¢
waloryzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu w ktdrym
wskaznik ogloszono komunikatem Prezesa GUS, opublikowanym w Monitorze Polskim jednak
stawka nie moze by¢ nizsza niz stawka ustalona w Zarzadzeniu Wojta Gminy Zebrzydowice w
sprawie stawek czynszu.

7. Najemca ponosi koszt korzystania z medidow oraz naliczanych przez dostawcéw medidw optat
stalych, w tym w szczegolnos$ci z energii elektrycznej 1 gazu. Najemca zobowigzany jest podpisac
umowy z dostawcami energii elektrycznej 1 gazu. Podpisane umowy nalezy przedtozy¢ w
Gminnym Osrodku Kultury w Zebrzydowicach.

8. Oplate za wodg 1 $cieki Najemca zobowigzany jest regulowac bezposrednio z eksploatatorem sieci
WOD-KAN na podstawie podpisanej umowy z Gminnym Zaktadem Wodociagéw i1 Kanalizacji w
Zebrzydowicach. Podpisang umowe nalezy przedtozy¢ w Gminnym Os$rodku Kultury w
Zebrzydowicach.

9. Najemca ma obowigzek zawarcia umowy w zakresie odbioru, transportu i utylizacji odpadow,
zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Zebrzydowice o utrzymaniu czystosci 1 porzadku na terenie gminy,
oraz ustawienia pojemnikow na $§mieci w miejscu wskazanym przez Gminny Osrodek Kultury w
Zebrzydowicach.

10. Najemca ponosi koszty swiadczen eksploatacyjnych (tzw. oplaty za media) od dnia przejecia
Przedmiotu Najmu protokotem zdawczo-odbiorczym, przy czym do chwili zawarcia uméw przez
Najemcg z dostawcami medidw we wlasnym zakresie koszty te beda pokrywane na podstawie tzw.
refaktur wg faktycznego zuzycia. Najemca zobowiazuje si¢ dotozy¢ wszelkich staran celem jak
najszybszego zawarcia umow z dostawcami mediow, a Wynajmujacy zobowigzuje si¢ zawrzed
badz utrzymac takie umowy zawarte we wlasnym imieniu celem umozliwienia korzystania z
Przedmiotu Najmu, jezeli zawarcie umow bezposrednio nie bedzie mozliwe.



§5

Kaucja

1. Z tytulu zabezpieczenia nalezytego wykonywania Umowy ustalona zostaje kaucja w wysokos$ci

jednomiesigcznej stawki czynszu 11 TS zt
brutto .stownie ..., ),. Na poczet kaucji zaliczona zostaje kwota wadium
wplacona na etapie postepowania przetargowego —3.500,00 zt — totez pozostata kwota kaucji do
WpIaty WYNOSI seeeveeenrennresnecennnnns zk (stownie: .............. ) zostanie wptacona w terminie 2 dni

roboczych od dnia zawarcia umowy.

2. Kaucja zostaje zdeponowana na rachunku rozliczeniowym Gminnego Osrodka Kultury w

I.

Zebrzydowicach nr konta 66 8470 0001 2001 0033 5610 0001. Zmiana rachunku bankowego
Wynajmujacego nie wymaga zmiany umowy ale informacja o zmianie rachunku musi by¢
przekazana w formie pisemnej na adres Najemcy zgodny z tg umowa.3. Kaucja podlega zwrotowi
po wygasnigciu lub rozwigzaniu umowy oraz protokolarnym odbiorze Przedmiotu Najmu jezeli
nie stwierdzono szkod lub zuzycia przekraczajacego normalne zuzycie wynikajace z korzystania
z rzeczy.4. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonania potracen z Kaucji w celu zaspokojenia
roszczen Wynajmujacego wobec Najemcy, wynikajacych z tytulu nienalezytego wykonania
niniejszej Umowy.5. W przypadku dokonania potracenia przez Wynajmujacego catosci lub czgsci
kwoty Kaucji, Najemca zobowigzuje si¢ niezwlocznie, ale nie pdzniej jak w terminie 14 dni od
pisemnego wezwania Wynajmujacego, uzupetni¢ Kaucje, zgodnie z powyzszymi warunkami.6.
Nienaruszona cze$¢ Kaucji podlega zwrotowi, po wygasni¢ciu lub rozwigzaniu Umowy, bez
oprocentowania, w terminie do 14 dni od dnia zwrotu przez Najemce Przedmiotu Najmu, chyba
ze zostanie ona wykorzystana do uzupetniajacego lub calo$ciowego zaspokojenia roszczen
Wynajmujacego wzgledem Najemcy, zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy.

§6

Kary umowne

Z tytulu niedotrzymania warunkéw oferowanego programu funkcjonalno-uzytkowego
zaoferowanego w ofercie przetargowej ustala si¢ kar¢ umowng - zgodnie z oferta Najemcy —

w wysokosci czynszu netto za kazdy miesigc niedotrzymania
warunkoéw programu.

2. W razie opoOznienia w zwrocie Przedmiotu Najmu, Najemca zobowigzany bedzie zaplacié

Wynajmujacemu kare umowna - w wysokosci 1/15 miesigcznego czynszu, za kazdy dzien
opoOznienia, z tytulu pozbawienia Wynajmujacego mozliwosci dysponowania przedmiotem
najmu, az do momentu opuszczenia przedmiotu najmu przez Najemceg. Kara bedzie platna
facznie za kazdy miesigc - w terminie do 15 dnia kazdego nastepnego miesigca - na nr rachunku
wskazany w Umowie, badz w wezwaniu do zaptaty kary. Nadto, Wynajmujacy bedzie
uprawniony do zadania odszkodowania za szkody w wysokosci przewyzszajacej wyzej
okreslone kary umowne do petnej wartosci szkody.

§7

Zwrot Przedmiotu Najmu



1. Najemca powinien zwroci¢ Przedmiot Najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem
zuzycia bedacego nastepstwem prawidtowego uzywania. Najemca jest zobowigzany - najpdzniej w
terminie 14 (czternastu) dni od wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy - opusci¢ Przedmiot
Najmu, usunag¢ z niego nalezace do niego przedmioty ruchome i zwrdci¢ go Wynajmujacemu, w
stanie uprzatnigtym, wolnym od 0sob i rzeczy i zobowigzan oraz dokona¢ wszelkich napraw
wymaganych do doprowadzenia do stanu sprzed najmu, z uwzglednieniem normalnego zuzycia.

2. Przedmiot Najmu zostanie zwrocony na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
sporzadzonego przez Strony, uwzgledniajagcego wykaz wszelkich ewentualnych napraw, ktore
beda obcigzaty Najemceg o ile nie wydaje przedmiotu najmu w stanie uzgodnionym.

3. Na wypadek niestawienia si¢ przez Najemce na czynno$¢ zdania przedmiotu najmu, Wynajmujacy
uprawniony jest do wejscia do przedmiotu najmu i dokonania samodzielnych ustalen w zwigzku
ze stanem technicznym Przedmiotu najmu, jak réwniez do jednostronnego podpisania protokotu
zdawczo-odbiorczego, ktérego ustalenia beda wigzace dla Stron. Ponadto w takiej sytuacji,
Najemca wyraza zgod¢ na wymiang zabezpieczen przedmiotu najmu.

4. W razie op6znienia w zwrocie Przedmiotu Najmu nie uznaje si¢ Ze najem zostal przedtuzony, a
Najemca zobowiazany bedzie zaptaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za bezumowne
korzystanie w formie kary umownej w wysokos$ci 1/15 miesigcznego czynszu, za kazdy dzien
opOznienia, z tytulu pozbawienia Wynajmujacego mozliwosci otrzymywania przychodu z
dysponowania przedmiotem najmu, az do momentu opuszczenia przedmiotu najmu przez
Najemcg — na zasadach ustalonych w tej umowie.

5. Do dnia faktycznego zwrotu Przedmiotu Najmu, Najemca jest zobowigzany do ponoszenia
kosztow eksploatacji Przedmiotu Najmu. W razie opdznienia w wydaniu Przedmiotu Najmu przez
Najemcg, Wynajmujacy bedzie rowniez uprawniony do jego przejecia takze bez obecnosci
Najemcy, tacznie z prawem do usunigcia zabezpieczen Przedmiotu Najmu, na co Najemca wyraza
niniejszym zgod¢. Ponadto, Najemca upowaznia Wynajmujacego do przejecia rzeczy
znajdujacych si¢ w Przedmiocie Najmu (za wyjatkiem artykuldw tatwo psujacych sie) i ztozenia
ich na ryzyko 1 koszt Najemcy na przechowanie na okres 1 miesigca. W tym czasie, Najemca na
sw0j koszt moze odebra¢ nalezace do niego rzeczy, pod warunkiem uprzedniego uregulowania
wszelkich zobowigzan finansowych wobec Wynajmujacego, w tym kosztow przechowania. W
przypadku nieodebrania ich w ww. terminie, Najemca upowaznia Wynajmujacego do
rozporzadzenia i zaspokojenia swojej wierzytelnosci z pozostawionych rzeczy. Strony ustalaja, ze
powyzsze dziatania Wynajmujacego nie spowoduja wygasniecia ustawowego prawa zastawu na
rzeczach ruchomych Najemcy wniesionych do Przedmiotu Najmu. Wynajmujacy zobowigzany
jest dokumentowac¢ powyzsze czynnosci w formie protokotu.

§8

Dopuszczalno$¢ zmian umowy

1. Umowa moze zosta¢ zmieniona w sytuacji gdy:
1) zaistnieja okoliczno$ci zwigzane z wystgpowaniem na obszarze Rzeczypospolitej Polskiej
stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego, ktore wptywaja lub moga wptynaé na
nalezyte wykonanie Umowy;
2) zaistnieje dziatanie sity wyzszej rozumianej, jako nadzwyczajne okolicznosci niezalezne od
Stron, ktorych nie mozna bylo przewidzie¢ ani im zapobiec, jak m.in.: wojna, stany wyjatkowe,
strajki generalne, blokady, embargo, dziatania sit przyrody o charakterze klgsk zywiotowych jak



huragany, powodzie, trzesienia ziemi, pozary, epidemie, pandemie itp., uniemozliwiajacej
realizacj¢ w czgéci lub w calosci Przedmiotu Umowy;

3) wynikng rozbieznos$ci lub niejasnosci w Umowie, ktorych nie mozna usungé w inny sposob, a
zmiana Umowy bedzie umozliwia¢ usunigcie rozbieznosci i doprecyzowanie Umowy w celu
jednoznacznej interpretacji jej postanowien przez Strony;

4) okaze sig, ze ktoérekolwiek z postanowien umowy jest z mocy prawa niewazne lub bezskuteczne.

2. Kazda ze Stron Umowy moze zawnioskowa¢ o jej zmiang w przypadkach wskazanych w

niniejszym paragrafie. W celu dokonania zmiany Umowy, Strona o to wnioskujaca zobowigzana
jest do ztozenia drugiej Stronie propozycji zmiany w terminie 14 (czternastu) dni kalendarzowych
od dnia zaistnienia okoliczno$ci bedacych podstawg zmiany.

3. W przypadku stwierdzenia, ze ktoérekolwiek z postanowien Umowy jest z mocy prawa niewazne
lub bezskuteczne, okoliczno$¢ ta nie bedzie miata wplywu na wazno$¢, skutecznos¢ lub
mozliwo$¢ wyegzekwowania pozostatych postanowien, chyba ze z okoliczno$ci wynikaé bedzie
W sposOb oczywisty, ze bez postanowien niewaznych lub bezskutecznych, Umowa nie zostataby
zawarta.

§9

Postanowienia koncowe

1. Ze strony Wynajmujacego do kontaktow z Najemca w zakresie formalnym upowazniony
Jest: i e stel oo adresemail........................
2. Ze strony Najemcy do kontaktéw z Wynajmujacym w zakresie formalnym upowazniony

3. Strony zapoznaly si¢ wzajemnie z informacjami w zakresie przetwarzania przez kazda ze Stron
danych osobowych zwigzanych z realizacja tej umowy - o ktérych mowa w art.13 ust. 1,2,3
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych 1 w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE.

4. W przypadku zmiany oséb / przedstawicieli stron i/lub danych do kontaktu, o ktérych mowa
wust. 1 1 2 strona dokonujaca takiej zmiany jest zobowigzana do niezwlocznego pisemnego
zawiadomienia o tym drugiej strony, a w przypadku jego braku, wszelkie informacje
1 zawiadomienia przekazywane dotychczasowym przedstawicielom z wykorzystaniem znanych
danych beda uznane za skuteczne. Zmiana przedstawicieli nie wymaga sporzadzenia aneksu do
umowy, o ile zostanie potwierdzona pisemnym zawiadomieniem, o ktorym mowa w zdaniu
poprzedzajacym.

5. Najemca nie moze dokonywac przeniesienia ewentualnych wierzytelnosci wobec Wynajmujacego
na osoby trzecie bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego — pod rygorem niewaznosci cesji.
Dla uniknigcia watpliwo$ci Strony ustalaja, ze powyzszy zakaz zmiany wierzyciela bez pisemnej
zgody Wynajmujacego dotyczy rowniez wszelkich innych niz cesja czynno$ci prawnych Najemcy,
ktérych rezultatem moze by¢ wejscie osoby trzeciej w prawa wierzyciela lub przejecie przez osobe
trzecig praw wierzyciela (np. w rezultacie porgczenia lub zastawu). Zmiana wierzyciela w
rezultacie takich czynnosci nie bedzie skuteczna wobec Wynajmujacego w zakresie bez wyrazne;j
uprzedniej, pisemnej zgody.

6. W sprawach nie uregulowanych umowg zastosowanie ma Kodeks cywilny.



7. Wszelkie zmiany umowy beda dokonywane za zgoda obydwoch Stron w formie pisemnej pod
rygorem niewazno$ci w postaci aneksow do umowy.

8. Ewentualne spory mogace wynikngé z postanowien niniejszej] umowy Strony poddaja pod
rozstrzygnigcie Sadu wlasciwego dla miejsca potozenia nieruchomosci, ktorej czgs¢ stanowi
przedmiot najmu.

9. Zataczniki do umowy stanowig jej integralng czes¢.

10. Umowa sporzadzona zostata w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, w tym jeden dla Najemcy,
dwa dla Wynajmujacego.

Lista zalacznikow:

1. Zalacznik graficzny nr 1 - przedmiot najmu

2. Zalacznik nr 2 — protokot zdawczo-odbiorczy.

3. Zalacznik nr 3 — tereny zielone (park, trawniki wokét Zamku) do ktorych utrzymania
zobowigzany jest Wynajmujacy — oznaczone kolorem brazowym.

4. Zakacznik nr 4 — Protokot kontroli okresowej lokalu

Wojt Gminy wyraza zgod¢ na najem Przedmiotu Najmu okreslonego w § 1 na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie.

Wynajmujacy Najemca

Akceptacja warunkow umowy przez Wojta Gminy Zebrzydowice



